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COMMENCER
VOTRE PROJET
EN SCP]

DOCUMENT PROPOSE PAR

11€
scpi-com



LES ETAPES DE VOTRE ACCOMPAGNEMENT

Je recois :

= |la fiche d'information légale
= a leftre de mission

= le questionnaire client

Je compléte et signe :
= |a lettre de mission
= le questionnaire client

N MeilleureSCPl.com m’accompagne dans le choix du portefeuille
de SCPI et la stratégie d’investissement

MeilleureSCPl.com met & ma disposition des outils d'aide & la prise de décision : une sélection de fonds immobiliers, accompagnée
d'une méthodologie de sélection et une simulation financiére d'investissement, adaptée & ma situation fiscale et patrimoniale.

Je valide le portefeuille de SCPI proposé
par mon Conseiller

Je signe mon Rapport Ecrit de Conseil*
appelé « Déclaration d’adéquation »

*Ce rapport détaille ef justifie les différentes propositions de votre Conseiller, leurs avantages et les risques qu’elles comportent,
compte tenu de votre situation financiére, de votre expérience en matiére financiére et de vos objectifs.

1
Q ’
\ % ) Envoi de ma souscription a MeilleureSCPl.com

Je recois mon Certificat Nominatif de Parts

MeilleureSCPI.com réalise un suivi progressif de mon
portefeville de SCPI sans frais supplémentaires

Et ensuite ...

SUIVEZ VOTRE INVESTISSEMENT EN DIRECT AVEC MEILLEURESCPI.COM

MON COMPTE SCPI : LOUTIL IDEAL
POUR SUIVRE SES INVESTISSEMENTS

POUR NOUS CONTACTER & 0805 696 022 & contaci@meilleurescpi.com




FICHE D'INFORMATIONS LEGALES
DE MEILLEURESCPI.COM

Ce document, remis lors de notre premier entrefien, a pour objectif de vous présenter
[activié du cabinet MeilleureSCPl.com ef les différents statuts réglementés qui nous
régissent ; il vous permet ainsi de vérifier par vousméme le stafut et la capacité d'exercice
de nofre cabinet. Il est en complément de notre plaquetie commerciale. Ce document
est conforme & la réglementation et notamment aux articles 325-3 du réglement général
de I'AMF et L 520-1 du code des assurances. Vous avez choisi, ou étes sur le point de
confier une mission d'accompagnement, & un professionnel réglementé et confrdlé, vous
devez donc garder en mémoire les éléments suivants :

Les informations recueillies sur ce formulaire sont enregistrées dans un fichier informatisé de gestion des Clients
et Prospects [CRM\). Le Responsable de fraitement est la société MeilleureSCPl.com - Sigge social : 4, ve de la
Michodiére - 75002 Paris - S.A.S. au capital de 10 000 € - Siret 532 567 583 0010 RCS de Paris - NAF/
APE : 7022Z. Elles sont desfinées & I'activité de conseil en investissement financier de MeilleureSCPl.com. Elles
sont conservées pour une durée conforme aux dispositions légales : 3 ans pour les données prospects. Elles
sont conservées pendant foute la durée de détention des parts de SCPI pour @2 clients MeilleureSCPl.com. Ce
fraitement nécessite voire consentement que vous pourrez refirer & fout moment sans que cela ne remette en
cause sa licéité. Conformément & la loi « Informatique ef Libertés » et au réglement européen n°2016/679,
vous bénéficiez d'un droit d'acces, de reciification ou d'effacement, ainsi que d'un droit & la poriabilité de
vos données ou de limifation du traitement. Vous pouvez également pour des raisons fenant & vore situation
particuliére, vous opposer au fraiement de vos données et donner des direcives relatives & la conservation,
& l'effacement et & la communication de vos données aprés voire déces. Vous disposez également du droit
d'infroduire une réclamation auprés de la Commission Nationale de ['nformatique et des Li%erlés (www.cnil.
fr). Vous pouvez exercer vos droifs en nous confaciant & I‘adresse contaci@meilleurescpi.com. Vos données
personneh)es ne seront fransmises & quiconque & des fins commerciales ou de prospection commerciale.

LENTREPRISE :

Nom : MeilleureSCPl.com - Sigge social : 4, rue de la Michodiére - 75002 Paris

Forme juridique : S.A.S. au capital de 10 000 € - Siret 532 567 583 0010 RCS de Paris - NAF /APE :
70227. Adresse email : contact@meilleurescpi.com - Site infemet : MeilleureSCPl.com - Tél : 0805 696
022 [appel gratuit depuis un fixe)

NOTRE METIER :

MeilleureSCPI.com est un cabinet de conseil spécialisé dans les fonds immobiliers qui vous permet :

- De vous informer ef de comprendre le fonctionnement des fonds immobiliers ;

- D'accéder & une large sélection de fonds immobiliers ;

- D'éfre accompagnéle) par des experts en invesfissement immobilier, sans frais supplémentaire, et de
bénéficier de notre expérience et connaissance du marché de I'immobilier ;

- D'obtenir une transparence de I'information et une obijectivité puisque nous sommes une société totalement
indépendante ;

- D'obtenir des outils d'aide & la prise de décision : une sélection de fonds immobiliers,

accompagnée d'une méthodologie de sélection et d'une simulation financiére, adaptée & vore situation
fiscale et patrimoniale ;

- D'investir gréice & nos conseils ;

- D'obtenir un suivi aprés l'investissement, sans frais supplémentaires.

NOS STATUTS REGLEMENTES :

MeilleureSCPI.com est inscrit au Registre unique des Infermédiaires en Assurance, Banque et Finance sous le
numéro d'immatriculation 13000814 (www.orias.fr] au titre des acfivités réglementées suivantes :

- Conseiller en Investissements Financiers (CIF) enregisiré auprés de 'Association Nationale des Conseils Financiers-
CIF (ANACOFKCIF), association agréée par 'Autorité des Marchés Financiers (AMF).

- Courfier d'assurance ou de réassurance (COA) posiiionné dans la catégorie b Art. L520-1 11 1° du Code des
assurances ;

- Mandataire d'intermédiaire d'assurance (MIA) pour le compte d'Alfihénor;

- Mandataire non exclusif en opérations de banque et en services de paiement (MOBSP) pour le compte du
CACF (Crédit Agricole Consumer Finance) et Mandataire d'infermédiaire non exclusif en opérations de banque
ef en services de paiement (MIOBSP) pour le compte du Crédit Foncier. Vous pouvez vérifier ces immatriculafions
sur le site intemet ORIAS : hitps: / /www.orias. fr/welcome) au fiire des aciivités réglementées suivantes :

Lactivité de CIF est placée sous I'Autorité des Marchés Financiers (AMF) : 17 Place dela Bourse, 75082 PARIS cedex
02 - www.amffrance.org ; Les acfivités de COA, MIA et de MOBSP sont placées sous le coniidle de 'Autorité de
Contréle Prudentiel et de Résolution (ACPR) : 61 rue Taitbout, 75436 PARIS cedex 09 - www.acprbanquefrance.
fr. MeilleureSCPL.com exerce par ailleurs ['activité de Transactions immobiliéres ef fonds de commerce, fitulaire d'une
carte professionnelle n® T14095 déliiée par la Préfecture de Police de Paris. Lorsqu'elle agit en sa qualité de
CIFCOAMIA ou MOBSP, la société ne peut recevoir aucun fonds, effefs ou valeurs. MeilleureSCPl.com dispose,
conformément & la loi et au code de bonne conduite de I'ANACOFICIF, d'une couverture en Responsabilié Civile
Professionnelle suffisante couvrant ses diverses aciivités : CIF - COA-MIA-MOBSP. Ces couvertures sont nofamment
conformes aux exigences du code monétaiire et financier et du code des assurances. Assurance responsabilité civile
ef professionnelle souscrite auprés de AIG adhérent n°2.401.200,/ RDO0043134Y. Vofre conseiller s'est engagé
A respecter intégralement le code de bonne conduite de I' ANACOFI CIF-disponible au siege de ['association ou sur
hitp:// www.anacofi.asso.fr.

PROTECTION DES DONNEES PERSONNELLES :

MeilleureSCPl.com agira dans le respect de la plus sfricte confidentialité. les informations personnelles
qui vous sont demongées sont indispensables & |'exercice de nofre mission de conseil. Elles pourront éire
fransmises & nos partenaires financiers en cas de souscription d'un des produits proposés. Le Conseiller fraitera
de maniére strictement confidentielle tous les documents, analyses et informations recueillis dans le cadre de sa
mission. Par exception, le Conseiller pourra étre amené & communiquer & un tiers des informations relatives &
la mission, consécutivement & une obﬁgotion legale, réglementaire, judiciaire, administrative ou pour le besoin
du contréle inferne de 'ANACOF, |'Autorité c?es Marchés financiers ou 'ACPR. Par ailleurs, les conseils qui
seront fournis par le Conseiller dans le cadre de la mission procédent de I'analyse de la situation spécifique
du Client ef sont adressés & sa seule attention. En conséquence de quoi, lesdits conseils pourront seulement
étre utilisés par le Client ou toute personne de son entourage préalablement désignée et ne pourront en aucun
cas éfre divulgués ou utilisés par des tiers sans accord préalable du Conseiller.

CONFLITS D’INTERET IDENTIFIES :

MeilleureSCPl.com s'est dotée d'une procédure de prévention ef gestion des conflits d'intéréts visant & prévenir
tout risque de conflits d'inféréts pouvant porter atteinte & ses clients. Si au cours de la relation un conflit d'intéréts
serait genﬁfié par MeilleureSCPI. com, nous nous engageons & vous en avertir par &crit dans les plus brefs délais
et avant foute réalisation de prestation de quelque nature que ce soit. Dans ce cadre, nous vous informons qu'en
wue de mieux appréhender les produits qu'elle vous propose, MeilleureSCPl.com peut &ire amenée & acheter
elleméme des parts dans les sociéiés ci\;\es de placement immobilier (SCPI). MeilleureSCPl.com vous indique,
dans son rapport écrit de conseil (déclaration d'adéquation), les SCPI pour lesquelles elle détient des parts, si elle
vous les propose dans ses préconisations. Par ailleurs, MeilleureSCPl.com ne défient aucune part de SCPlen tant
qu'associé @ndoteur et n'est membre d'aucun conseil de surveillance.

NOTRE REMUNERATION :

MeilleureSCPl.com propose des prestations de conseil non-indépendant au sens de l'article 325-5 du
RGAMF, enregistré aupres de |'Association Nationale des Conseils FinanciersCIF (ANACOFICIF), association

En application de I'article 3259 du Réglement Général de I'AMF, nous nous abstenons, sauf accord exprés de votre part

informations vous concemant. Cette disposition ne pourra éfre opposée dans le cadre de missions de confréle. Nom - MeilleureSCPl.com - Forme juridique © S.A.S. au capital de 10
32 0010 RCS de Paris - NAF/APE : 70227 Adresse e-mail : contact@meilleurescpi.com -

MeilleureSCPl.com Tél : 0805 696 022 (appel gratuit depuis un fixe)

€ - Siége social : 4, rue de la Michodiére - 75002 Paris. Siret 532 567 583
Site infernet

agréée par I'Auforité des Marchés Financiers (AMF), adresse courrier : 17 Place de la Bourse 75082 Paris cedex
02 et adresse inferet : www.amfHrance.org. Par conséquent, nous ne facturons aucun honoraire au client dans le
cadre de nofre conseil et donc dans le cadre de souscriptions réalisées sur les SCPI & capital variable sur le marché
[arimoire ef sur les SCPI & capital fixe sur le marché primaire ef secondaire. Si vous choisissez de mefire en ceuvre
la sratégie proposée par le Conseiller en Investissement Financiers de nofre société, nofre émunération pendra
la forme d'une commission payée par la sociéé de gesfion sur les placements refenus dllant de 0% & 8%. Cette
commission dépend du support chaisi. Le pourceniage de nofre commission vous sera indiqué dans le rapport écrit
de conseil appelé aussi la déclaration d'adéquation ?orsque nous vous présenterons les différents supports proposés.
La perception des rétrocessions est permise car la émunération améliore la qualité de la prestation de consell et ne
nuit pas & I'obligation d'agir au mieux des intéréts du client. Le conseil repose sur une analyse large de différents
types d'instruments financiers (fonds immobiliers). MeilleuresSCPl.com est une sociéié strictement indépendante, sans
aucuns liens capitalistiques avec des éiablissements bancaires ou sociétés de gestion de SCPI. Nous disposons
d'un péle d'analyse financiére en inteme, qui éludie de fagon continue le fonclionnement ef les performances de
I'ensemble des groupements forestiers du marché, en intégrant au fil du temps les résultats trimestriels, ef rapports
annuels de chacune des SCPI.

RECLAMATION :

Conformément aux dispositions de I'article 325-12-1 du réglement de ' AMF, MeilleureSCPl.com a établi une
procédure efficace et fransparente en vue du traitement raisonnable ef rapide des réclamations que lui adressent
ses clients existants ou potentiels. Vous pouvez adresser vos réclamations par voie postale & \'ogresse suivante :
MeilleureSCPI.com - Service Clients / Gestion des réclamations - 4, rve de la Michodiére - 75002 Paris - par
email : reclamation@meilleurescpi.com - par #léphone : 01 82 28 90 28 et en remplissant le formulaire de
réclamation (sur nofre site internet). Votre Conseiller s'engage ¢ traiter votre réclamation dans les délais suivants :
- dix jours ouvrables maximum & compter de la réception de la réclamation, pour accuser réception, sauf si la
réch)nse elleméme est apportée au client dans ce délai ;

- deux mois maximum entre la date de réception de la réclamation et la date d'envoi de

la réponse au client sauf survenance de circonstances particuliéres doment justifiées.

ConFormémenI aux dispositions de I'arficle 325-12-1 du réglement de I AMF, MeilleureSCPI. com a établi une
procédure efficace et fransparente en vue du traitement raisonnable ef rapide des réclamations que lui adressent
ses clients existants ou potentiels. Vous pouvez adresser vos réclamations par voie postale & \'ojresse suivante :
MeilleureSCPl.com - Service Clients / Gesfion des réclamations - 4, rue de la Michodiére - 75002 Paris - par
email : reclamation@meilleurescpi.com - par t#léphone : 01 82 28 90 28 et en remplissant le formulaire de
réclamation (sur notre site internet). Voire Conseiller s'engage & traiter votre réclamation dans les délais suivants :
- dix jours ouvrables maximum & compter de la réception de la réclamation, pour accuser réception, sauf si la
réponse elleméme est apporiée au client dans ce délai ;

- deux mois maximum entre la date de réception de la réclamation et la date d'envoi de la éponse au client
sauf survenance de circonstances particuliéres doment jusfifiées.

le réclamant peut notamment saisir un médiateur : Médiateur de ANACOFI & I'adresse suivante : 92 Rue
d'Amsterdam - 75009 PARIS - OU - Médiateur de I'Autorité des marchés financiers & 'adresse postale
suivante : 17, place de la Bourse - 75082 PARIS CEDEX 02 - Site internet : htip://www.amfHrance.org/
lemediateurdetAMF /Llemediateurmode-demploi/Modesdesaisine.himl.  En cas de souscription d'un
confrat d'assurance, enveloppe des fonds immobiliers, vous pouvez coniacter la médiation de I'Assurance
& I'adresse suivante : la Médiation de I'Assurance - TSA 50110 - 75441 PARIS CEDEX O9 - Site infermet :
hitp:/ /www.mediation-assurance.org/ Saisir+le+mediateur. Pour les activités d'IOBSP et Immobiligres
Médiation de la consommation - ANM Conso - 62 rue Tiquetonne 75002 PARIS - Site infernet IOBSP :
www.anm-conso.com/anacofiiobsp - Site internet IMMOBILER : www.anmconso.com/anacofiimmo

NOS PARTENAIRES : (Liste non exhaustive)

Dénomination Type de Structure Type de Contrat
Sociétés de gestion SCPI
Advenis IM Société de gesfion Convention de distribution
Amundi Immobilier via CPR Société de gesfion Convention de distribution
BNP Paribas REIM Société de gesfion Convention de distribution
New Ciloger Société de gestion Convention de disfribution
Corum AM Société de gesfion Convention de distribution

Fiducial Gérance Société de gesfion Convention de distribution

Fonciére e Territoires Société de gestion Convention de disfribution

Giroupe Voisin Société de gesfion Convention de distribution
Immovalor Gesfion Société de gesfion Convention de distribution
Infergesfion Société de gesfion Convention de distribution
la Francaise REIM Société de gesfion Convention de distribution
Paref Gestion Société de gesfion Convention de distribution
Perial AM\ Société de gesfion Convention de distribution
Primonial REIM Société de gesfion Convention de distribution
Sogenicl Société de gesfion Convention de distribution
Afream Société de gesfion Convention de distribution
Groupama Gan REIM Société de gesfion Convention de distribution
Swiss Life REIM Société de gesfion Convention de distribution
Distributeurs
UNEP Société de courtage Convenj(i]osgu(r:lgnccgunoge
Sociétés de gestion Groupements Forestiers
Vatel Capital Société de gesfion Convention de disfribution

Forest Invest Société de gesfion Convention de disfribution

Fiducial Gérance Société de gesfion Convention de distribution

Société de gesfion Convention de distribution

Sociétés de gestion OPCI

Société de gesfion

France Valley

A Plus Finance Convention de distribution

L'ensemble de nos partenaires nous rémunére sous forme de rétrocession de commission.

Paraphes |:|

de communiquer et d'exploiter, en dehors de nos missions, \eso



MARCHE CIBLE POUR LES SCPI

TYPE
D’INVESTISSEUR
SCPI

NIVEAU DE
CONNAISSANCE
FINANCIERE ET
IMMOBILIERE

CAPACITE A
SUPPORTER LES
PERTES

TOLERANCE
AUX RISQUES

OBIJECTIFS
ET BESOINS

Tout investisseur :
= Investisseur non professionnel
= Investisseur professionnel

Type d'investisseur SCPI de rendement
et SCPI de capitalisation

Type d'investisseur SCPI fiscales Uniquement investisseur non professionnel

... Connaissance Débutante
Niveau de connaissance accepté .« Connaisance intermédiaire
pour |'investissement en SCPI .al Connaissance confirmé
.l Connaissance élevée

Niveau de connaissance non accepté

h ) nai i istan
pour |'investissement en SCPI Connaissance inexistante

Investisseur qui accepte la non-garantie en capital
et une perte au maximum & hauteur de son investissement

Investisseur qui accepte :

= un risque de perfe en capital

= un risque de variation des dividendes (revenus)

= une liquidité limitée des parts

= un placement long ferme : minimum 8 années pour les SCPI de rendement et les
SCPI de capitalisation et 15 ans généralement pour les SCPI fiscales.

= Pour les investisseurs qui investissent dans des SCPI invesfissant dans le monde, ils
accepfent noffament un risque de devise.

= Pour la SCPI de rendement
Investisseur qui souhaite se positionner sur le long terme (8-10 ans) avec un obijectif de rendement et/ou
de valorisation de son patrimoine.

= Pour la SCPI fiscale

Investisseur qui souhaite se positionner sur le trés long terme (15 ans minimum) avec un objectif de
défiscalisation et de valorisation de son patrimoine.

= Pour la SCPI de capitalisation

Investisseur qui souhaite se positionner sur le long terme (8-10 ans) dans des biens immobiliers

(logements, commerces, bureaux] en France ou & I'éfranger avec un faible rendement et un obijectif de
valorisation de son patrimoine.

Lorsque vous invesfissez dans une SCP), vous devez fenir compte des éléments de risques suivants :
= les parts de SCP! sont des supports de placement & long terme et doivent étre acquises dans une optique de diversification de votre patrimoine;

= les dividendes qui vous seront versés dépendent des conditions de location des immeubles, notamment de la date de mise en location des immeubles et des loyers percus;

= Les conditions de cession (délais, prix) peuvent varier en fonction de Iévolution du marché de I'immobilier et du marché des parts de SCP;

= La SCPI ne bénéficie d'aucune garantie ou protection de capital. Le montant dépendra de évolution du marché de I'immobilier considéré sur la durée du placement;

= les parts de SCPI sont des actifs immohbiliers, elles sont donc soumises & l'impét sur la fortune immobiliere depuis le Ter janvier 2018;

= lorsque un associé contracte un prét immobilier pour I'achat de parts de SCPI, les intéréts d'emprunt sont uniquement déductibles sur les revenus fonciers frangais des SCPI. s ne sont pas déductibles sur

les revenus issus de I'étranger des SCPI.

= Dans le cas d'un investissement immobilier avec une stratégie d'investissement audela de la zone euro, le capital et les revenus peuvent varier également en fonction du cours des devises.

= les SCPI sont des biens immobiliers taxables & Impét sur la Fortune Immobiliere (IFl) que ces SCPI soit détenues en direct ou comme unités de compte au sein de contrats d'assurancevie rachetables
ou de contrats de capitalisation. Les SCPI détenues via une Holding sont taxables au fitre de Iimpét sur la fortune immobiliére. Les contribuables dont le patrimoine immobilier excéde 1 300 000 € au
1= janvier 2018 sont assuiettis & I'mpét sur la Fortune Immohbiliere (IFl). Pour la détermination de leur patimoine taxable, les souscripteurs de parts de SCPI sont tenus de prendre en compte la valeur au

Ter janvier 2018 des parts de SCPI. A cet égard, les emprunts ayant servi & l'acquisiiion de ces parts sont déductibles du patrimoine imposable. Dans les cas de démembrement, ['IFl est en principe payé
par ['usufiuitier. En cas de démembrement légal (succession), imposition de I'Fl est répartie entre le nupropriétaire ef l'usuftuitier, selon le baréme de 'age. Seule la valeur des actifs immobiliers détenus par

la SCPI constitue la base taxable & I'FL. Pour les non résidents seuls les immeubles détenus en France sont pris en compte.

L'INVESTISSEMENT
EN SCPI
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CONDITIONS GENERALES
DE LA LETTRE DE MISSION

Durée

La lefire de mission est valable pour une durée de 3 ans.

Etendue de la Mission confiée

Lo présente mission implique une obligation de moyens ef non une obligation de
résuliats. Dans le cadre de la réglementation de notre profession, la lefire de mission
ef le questionnaire client sont des documents légaux imposés par I'Autorité des
Marchés Financiers avant fout conseil. Nous vous informons que la signature de ces
documents nengagent pas nos dlients. Vous pouvez donc arréler nofre mission de
conseil & tout moment.

Rémunération

MeilleureSCP.com propose des prestations de conseil norindépendant au sens de
[article 325-5 du RGAMY, enregisité auprés de I'Association Nationale des Conseils
FinanciersCIF [ANACOFHCIF), association agréée par |'Autorité des Marchés
Financiers (AMF), adresse courrier : 17 Place de la Bourse /5082 Paris cedex
02 et adresse infemet : www.amHrance.org. Par conséquent, nous ne facturons
aucun honoraire au dient dans le cadre de nofre conseil et donc dans le cadre de
souscripfions réalisées sur les SCPI & capital variable sur le marché primaire ef sur les
SCPl & capital fixe sur le marché primaire ef secondaire. Si vous choisissez de metire
en oeuvre la sratégie proposée par le Conseiller en Investissement Financiers de
nofre société, nofre rémunération pendra la forme d'une commission payée par la
société de gestion sur les placements refenus allant de 0% & 8%. Cette commission
dépend du support choisi. Le pourceniage de nofre commission vous sera indiqué
dans le rapport écrit de conseil appelé aussi la déclaration d'adéquation lorsque
nous vous présenterons les différents supports proposés.

Lo perception des rétrocessions est permise car la ’émunération améliore la qualite
de la presiation de conseil et ne nuit pas & I'obligation d'agir au mieux des intéréts
du client. Le conseil repose sur une analyse large de différents types d'instuments
financiers (fonds immobiliers). MeilleuresSCPl.com est une société  strictemnent
indépendante, sans aucuns liens capifalisiques avec des établissements bancaires
ou sociétés de gestion de SCPI. Nous disposons d'un pdle d'analyse financiere
en infeme, qui éludie de fagon continue le fonctionnement et les performances de
I'ensemble des groupements foresfiers du marché, en intégrant au fil du temps les
résuliats imestriels, et rapports annuels de chacune des SCPI.

Protection des données personnelles

MeilleureSCPl.com agira dons le respect de la plus sticte  confidentialité.
les informations personnelles qui vous sont demandées sont indispensables
& l'exercice de nofre mission de conseil. Elles pourront éfre fransmises & nos
partenaires financiers en cas de souscription d'un des produits proposés. Ces
informations sont couvertes par la loi du 6 janvier 1978 relative & l'information
et aux libertés. Vous disposez en conséquence d'un droit individuel d'acces
et de reciification. Vous pouvez nous contacter & cet effet & 'adresse suivante :

MeilleureSCPl.com
4 e de la Michodiere
75002 PARIS

Dans I'oplique d'avoir une vision globale de voire poriefeuille de fonds immobiliers
vous nous aulorisez & récupérer des informations de votre portefeville de fonds
immobiliers auprés des sociétés de gestion. le Conseiller fraitera de maniére
sfrictement confidentiele fous les documents, analyses et informations recueillis
dans le cadre de sa mission. Par excepion, le Conseiller pourra éfre amené
communiquer & un fiers des informations relatives & la mission, consécutivement &
une obligation légale, réglementaire, judiciaire, administrative ou pour le besoin du
contrdle de 'ANACOH, I'Autorité des Marchés financiers ou 'ACPR. Par ailleurs,
les conseils qui seront fournis par le Conseiller dans le cadre de la mission procedent
de I'analyse de la situation spécifique du Client et sont adressés & sa seule attention.
En conséquence de quoi, lesdits conseils pourront seulement étre utilisés par le Client
ou foute personne de son enfourage préalablement désignée et ne pouront en
aucun cas éfre divulgués ou uiilisés par des fiers sans accord préalable du Conseiller.

Conflits d’'intérét identifiés

MeileureSCPl.com s'est dotée d'une procédure de prévention ef gestion des conflits
dintéréts visant & prévenir fout risque de conflits d'intéréls pouvant porter ateinte & ses
dlients. Si au cours de lar relation un coflit d'intéréts serait identifié par MeilleureSCPI.
com, nous nous engageons & vous en avertir par écrit dans les plus brefs délais et
avant foute rédlisation de presiation de quelque nature que ce soit. Dans ce cadre,
nous vous informons qu'en vue de mieux appréhender les produits qu'elle vous propose,
MeileureSCPl.com peut ére amenée & acheler elleméme des parts dans les sociétés
civiles de placement immobilier (SCPI). MeilleureSCPl.com vous indique, dans son
rapport éciit de conseil (dédaration d'adéquation), les SCPl pour lesquelles elle détient
des parts, si elle vous les propose dans ses préconisations. Par ailleurs, MeilleureSCPI.
com ne défient aucune part de SCP! en fant qu'associé fondateur ef n'est membre
d'aucun conseil de surveillance.

Rétraction

la présente lefire de mission a été établie suite & votre demande et ne constitue pas
un acle de démarchage de la part de nofre cabinet fel que défini par la loi. Vous
ne bénéficierez d'aucun délai de réfractation. Si vous choisissez de souscrire & une
SCPI ou fout autre produit d'investissement immobilier, au compiant ou & crédi,
I'opération aura un caractére définitif & la signature du bullefin de souscription de
lo SCPI ou de tout autre produit d'invesfissement accompagné de son réglement.

Réclamations

En cas de réclamation, vous pouvez vous adresser & :

MeilleureSCPl.com - Service réclamation
4 e de la Michodiére - 75002 PARIS

Un accusé de récepion de voire réclomation vous sera adressé dans un délai de 10
jours & compter de la réception de votre réclomation et une réponse au fond vous sera
apportée dans un délai de 2 mois & compler de la réception de voire réclamation.

e réclamant peut nofomment saisir un médiateur :
Meédiateur de 'ANACCOH ¢ I'adresse suivante :
92 Rue d'Amsterdam - 75009 PARIS
ou
Meédiateur de I'Autorité des marchés financiers & I'adresse posiale suivante :
17, place de la Bourse - 75082 PARIS CEDEX 02
Site infernef : hitp: / /www.amfHrance.org/lemediateurdetAMF /lemediateur

modedemploi/Modesdesaisine. himl

En cas de souscription d'un contrat d'assurance, enveloppe des fonds immobiliers,
vous pouvez contacter la médiation de |'Assurance & l'adresse suivante :
Lo Médiation de I'Assurance
TSA 50110
75441 PARIS CEDEX 09
Site infernet : hitp: / /www.mediationrassurance.org/ Saisir+e+mediateur

Pour les activités d'lOBSP et Immobilieres
Médiation de la consommation - ANM Conso
62 e Tiquetonne 75002 PARIS
Site infernet IOBSP : www.anmr-conso.com//anacofiiobsp
Site internet IMMOBILER : www.anmrconso.com,/anacofiimmo

Résiliation

ns 'hypothése ob des difficultés non identifiées lors de la signature de la présente

Dans [hypol 9 p

eftre surviendraient au cours du aéroulement ae notre mission (felles que la fournifure

let draient du déroulement de not ielles que lar fournitu

'informations ermonées ou incomplétes de vore par, ou une demande dont

d p pa

I'exécution s'avérerait non conforme & la réglementation en vigueur), le cabinet
€9 g

pourta y renoncer sans préavis en informant les parties par fout moyen, sans

qu'aucune des paries ne puisse se prévaloir d'un préjudice et d'un droit & éparation.

Droit applicable

la loi applicable est le droit frangais. Tout liige sera soumis aux juridictions

francaises compétentes.
Parophes ||
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LETTRE DE MISSION ET CONVENTION RTO

PROJET DE PLACEMENT EN FONDS IMMOBILIER

La présente Lettre de Mission a pour obijet de définir les conditions et les modalités de notre
collaboration. Nous vous informons que la signature de ce document n’engage pas nos
clients. Vous pouvez donc arréfer notre mission de conseil a tout moment.

les informations recueillies sur ce formulaire sont enregisirées dans un fichier informafisé
de gestion des Clients ef Prospects (CRM|. le Responsable de fraitement est la société
MeilleureSCPI.com - Siege social : 4, rue de la Michodiére - 75002 Paris - S.A.S. au capital
de 10 000 € - Siret 532 567 583 0010 RCS de Paris - NAF/APE : 7022Z. Elles sont
desfinées & l'activité de conseil en investissement financier de MeilleureSCPl.com. Elles sont
conservées pour une durée conforme aux dispositions légales : 3 ans pour les données
prospects. Elles sont conservées pendant foute la durée de détention des parts de SCPI pour
les clients MeilleureSCPl.com. Ce traifement nécessite vore consentement que vous pourrez
refirer & fout moment sans que cela ne remette en cause sa licéité. Conformément & la loi «
Informatique et Libertés » et au réglement européen n°2016,/679, vous bénéficiez d'un droit
d'acces, de rectification ou d'effacement, ainsi que d'un droit & la portabilité de vos données
ou de limitation du fraitement. Vous pouvez également pour des raisons fenant & votre situation
particuliére, vous opposer au fraifement de vos données et donner des directives relatives &
la conservation, & l'effacement et & la communication de vos données aprés votre déces.
Vous disposez également du droit d'introduire une réclamation auprés de la Commission
Nationale de I'lnformatique et des Libertés (www.cnil.fr). Vous pouvez exercer vos droits en
nous confaciant & |'adresse contact@meilleurescpi.com. Vos données personnelles ne seront
fransmises & quiconque & des fins commerciales ou de prospection commerciale.

CONTEXTE ET BESOINS

Suite & votre demande (site internet ou appel tléphonique), vous nous avez coniactés
et vous souhaitez &ire accompagnéle) dans le cadre de votre projet d'invesfissement en
fonds immobilier. Au dos de ce présent document, vous trouverez un exemplaire de la fiche
d'informations légales de MeilleureSCPI.com appelée «document d'entrée en relation». Dans
ce document, nous vous avons présenté foutes les mentions relatives & I'exercice de nos
aclivités réglementées qui nous permetient d'accompagner nos clients dans le conseil et
la distribution de produits financiers, de produits d'assurance et de produits bancaires. A
I'occasion de notre échange, vous nous avez communiqué les informations suivantes :

Civilité [ ] M Mme. [ ]
Nom Prénom
Téléphone Email

A ce sfade, nous avons refenu que vous souhaitiez investir sur des
fonds immobiliers. La durée souhaitée du placement envisagé est :

[ ] Entre8et15ans [ | Supérieure d 15 ans

| DEMARCHES PROPOSEES

L'étape n°1, nous permetira de recueillir foutes les informations nécessaires pour effectuer les
analyses indispensables & la formalisation de nos conseils.

Cetie étape sera réalisée & partir des documents suivanfs :

= Un questionnaire sur votre situation pammoniﬂle, fiscale et financiere ;

= Un questionnaire permettant de déterminer votre profil de risque & partir de vos connaissances
en invesfissement.

L'étape n°2, sera consacrée & |'analyse des données collectées au cours de la premiére
étape et la présentation de nofre stratégie de placement au regard de vos obieciifs ef de votre
fiscalité et de nos préconisations de placements en fonds immobiliers.

Les documents associés & cefte élape sont :

= Des simulations d'investissement sur des investissements immobiliers financiers ;

® Des compardiifs entre plusieurs soluions d'investissements - immobiliers  financiers.
A lissue de cefte étape nous vous remetirons un rapport écrit de conseil qui reprendra
I'ensemble des informations et analyses partagées au cours des 2 éiapes précédentes. Nous
vous adresserons les éléments de souscription des SCPI suggérées.

L'étape n°3, sera la phase de suivi de voire investissement une fois la souscription effeciuée.
Votre conseiller prendra contact avec vous au moins une fois par an afin de faire un suivi dans le
temps de votre portefeuille de fonds immobiliers : points réguliers annuels, accompagnements
pour les déclarations fiscales, ventes de parts, nouvelles acquisitions. Vous aurez également
accés & un agrégateur spécialisé SCPI gratuit pour suivie vos investissements immobiliers & tout
moment. Votre conseiller prendra contact avec vous par mail ef par #éléphone afin d'établir
ce suivi.Vous pourrez aussi le solliciter via votre espace client pour foutes questions concernant
voire portefeuille de SCPI.

Les modalités de notre intervention

Vous frouverez annexées & la présente Leftre de Mission les conditions générales de nofre
intervention. En signant la Letire de Mission vous reconnaissez avoir pris connaissance de ces
conditions générales.

Nom : MeilleureSCPl.com - Forme juridique : S.A.S. au ¢

resse e-mail : confact@ i.com - Site nternet :

CONVENTION RECEPTION -
TRANSMISSION D'ORDRES (RTO)

Il est convenu que la présente convention est passée conformément aux dispositions législatives
et réglementaires en vigueur, nolamment celles préwues par les articles 541-1 Il du Code
Monétaire et Financier et 325-13 du Réglement Général de I'AMF. Le conseiller est habilité &
exercer une mission de réceptionransmission d'ordres dans les conditions et limites légales ef
réglementaires. Le client reste libre et autonome dans la gestion personnelle de son portefeville.
Le conseiller ne réalise aucun acte de gestion pour le compte du client ou pour compte de fiers.
Obijet de la convention :

La convention a pour objet de définir les conditions dans lesquelles le conseiller pourra foumnir
au client la prestation de réceptiontransmission d'ordre. Cette presiation sera impérativement
accessoire & une prestation de conseil préalable ; elle ne devra s'exercer que pour permetire
de recueillir un ordre résuliant d'un conseil prodigué. Lactivité de RTO, telle que susceptible
d'éfre exercée, ne pourra porter que sur des parts d'OPC (OPCVM, FIA).

Transmission des ordres :

A réception de 'ordre émis par le client et en fout état de cause dans les - 48 & 72 heures
ou 2 & 3 jours ouviés - de cellei, le conseiller fransmettra ['ordre & ['établissement teneur de
compte. le conseiller ne peut étre tenu responsable d'aucune faute ou manquement commis
par ['élablissement dans 'accomplissement de sa mission de sorfe que sa responsabilité ne
saurait &tre engagée & ce fitre. Le client est expressément informé que la fransmission de I'ordre
ne préjuge pas de son exécution. Lordre n'est exécuté que : si les condifions de marché le
permettent ; s'il safisfait & toutes les conditions légales et réglementaires et contractuelles
applicables. Si l'ordre n'a pas pu étre exécuté pour quelque raison que ce soit, le conseiller
en informe son client dans les meilleurs délais par mail. Lordre qui n'a pas pu étre exécuté
sera annulé ou reporté pour la prochaine confrontation en foncfion des modalités choisies
dans l'ordre d'achat.

Informations du client sur I'ordre exécuté :

le conseiller informe également son client dans un délai de 48 heures & compter de leur
exécufion, des ordres réalisés, par courrier, télécopie, mail ou #éléphone (dans ce dernier cas
I'information sera confirmée par courrier ou mail). La société de gestion fransmetira au client un
avis d'opéré dans les meilleurs délais.

Obligations du prestataire :

Le conseiller agit conformément aux usages de la profession.

Il ne pourra étre tenu pour responsable d'aucune perte ou manquement dans I'accomplissement
de ses obligations ayant pour cause la survenance d'un cas de force majeure ou résultant
d'un manquement de |'élablissement teneur de compte.Notamment, il ne pourra étre tenu
d'aucune conséquence pouvant résulier d'une rupture dans les moyens de fransmission des
ordres utilisés.

Obligations du client :

Le client s'engage & respecter la procédure de réceptionransmission d'ordre du conseiler telle
que décrite dans la présente convention.

Rémunération :

Nous ne facturons pas d'honoraires dans le cadre de notre mission de réception - fransmission
d'ordres sur les SCPI. Notre émunération pendra la forme d'une commission versée a raison
des prestation de conseil et de RTO. Cefie commission sera payée par la sociéié de gesfion
sur les placements refenus allant de 0% & 8% du montant souscrit. Cefte commission dépend
du support choisi. Le pourcentage de notre commission vous sera indiqué dans le rapport écrit
de conseil (déclaration d'adéquation) lorsque nous vous présenterons les différents supports
Proposés.

Condition de résiliation de la convention :

La convention est conclue pour une durée indéterminée. Elle peut éire résiliée & tout moment
par lefire recommandée avec accusé de réception par le client avec un préavis de huit (8) jours
a compter de la réception de ladite letire. Dans la mesure oU le client demande la résiliation
de la présente convention, il en informe simulianément |'établissement teneur du compte.
Litige :

En cas de litige s'élevant en relation avec l'interprétation ou I'exécution de la présente
convention, les Parties s'obligent & recourir au Médiateur de I'Entreprise, de ' ANACOFI ou
de ' AMF préalablement & toute démarche contentieuse.

Au cas ol aucune solution amiable ne pourrait infervenir au cours de la phase de médiation
précitée, les Parties conviennent de soumettre tout litige pouvant survenir & I'occasion de
'inferprétation et/ou de I'exécution de la présente convention au aux juridictions frangaises
compétentes.

Droit applicable :

La présente convention et leffre de mission est soumise au droit frangais.

Dans le cadre de la réglementation de notre profession, ce présent
document est imposé par |'Autorité des Marchés Financiers avant
tout conseil. la présente Lefire de Mission, et la convention de réception-
fransmission d'ordre, établies en un seul exemplaire original sont signées
par les deux parties.

Fait a Le / /

Signature du client :

Signature du conseiller :

ital de 10 000 € - Siege social : 4, re de la Michodiére - 75002 Paris Siret 532 567 583 0010 RCS de Paris - NAF/APE : 70227
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QUESTIONNAIRE DE CONNAISSANCE CLIENT

Ce questionnaire a pour but de vous conseiller de la meilleure des facons.
Ces informations sont amenées & éfre actualisées a la suite de toute modification et
au maximum fous les ans. Il est nécessaire que vous répondiez de maniére sincére
a ces questions. Toute réponse incomple

e ou erronée risque de comprometire
la fiabilité et/ou la pertinence de notre analyse et donc des solutions que nous
serons amenés A vous présenter.

les informations recueillies sur ce formulaire sontenregistiées dans un fichier informatisé de gesfion
des Clients et Prospects [CRM). Le Responsable de fraitement est la sociéié MeilleureSCPT.com -
Sié%e social ; 4, e de la Michodiére - 75002 Paris - S.A.S. au capiicl de 10 000 € - Siret
532 567 583 0010 RCS de Paris - NAF/APE : 70227 Elles sont desfinées & I'aciivité de
conseil en investissement financier de MeilleureSCPl.com. Elles sont consenvées pour une durée
conforme aux dispositions |é§o|es = 3 ans pour les données prospecis. Elles sont conservées
pendont foute la durée de détention des parts de SCPI pour les dlients MeilleureSCPl.com.
Ce fraitement nécessite vore consentement que vous pourtez refirer & tout moment sans que
cela ne remette en cause sa licéite. Conformément & la loi « Informatique et Libertés » ef au
réglement européen n°201 ? 6/9, vous bénéficiez d'un droit d'acces, de reciification ou
d'effacement, ainsi que d'un droit & la portabilié de vos données ou de limitation du fraitement.
Vous pouvez également pour des raisons fenant & voire situation particuliere, vous opposer au
fraitement de vos données et donner des directives relatives & la’ conservation, & I'effacement
el & la communication de vos données aprés votre déces. Vous disposez également du droit
d'infroduire une rédamation auprés de la Commission Nafionale de |’Ir?%rmoﬁque ef des
Liberés www.cnilfr). Vous pouvez exercer vos drois en nous confaciant & 'adresse contaci@
meilleurescpi.com. Vos données personnelles ne seront fransmises & quiconque & des fins
commerciales ou de prospection commerciale.

Avezvous consulté nos guides en SCPI 2 [ | Oui [ ] Non
Si non, souhaitezvous recevoir nos guides en SCPI par mail 2 [ ] Oui [ | Non

VOTRE PROJET D’'INVESTISSEMENT

Vous souhaitez faire I'investissement pour :

(@] Pour une société dont je suis le gérant
[ ] Autres, Précisez

Quel montant souhaitez-vous investir 2

[ ] Moinsde 25 000 € [ ] Entre 50 000 € et 100 000 €
[ ] Enre 25000 € et 50 000 € L] Enire 100 000 € et 500 000 €
L] Plus de 500 000 €

Quels sont vos objectifs pour ce placement 2 (classer par ordre d'importance

[ ] Valoriser mon capital sur la durée
[ ] Garantir mon capital

[ | Diversifier

[ ] Défiscaliser

[ ] Faire fructifier une trésorerie

[ ] Percevoir des revenus
réguliers & terme
[ ] Percevoir des revenus
réguliers immédiatement
D Transmetire un copif0|
& mes proches
[ ] Autres, Précisez :

Estce que vous avez un élément particulier & nous communiquer par
rapport au projet d'investissement de la société 2

Souhaitezvous réaliser voire investissement & crédite [ ] Oui [ | Non
[ ] Oui [ ] Non

Quel est |'origine des fonds de ce projet d'investissement 2

Souhaitezvous étre mis(e) en relation avec un
courtier pour un investissement a crédit @

[ ] Epargne [ ] Cession d'actifs immobiliers
[] Heéritage fsuccessions) [ ] Réemploi de fonds propres

[ ] Donation [ ] Réemploi de fonds démembrés
[ ] Cessions d'actifs mobiliers

[ ] Autrels)

SITUATION JURIDIQUE DE LA SOCIETE

Dénomination sociale

Forme juridique de la société

Numéro SIREN

Enregisirée au RCS de
Activité de la société

Quel est votre type d'établissement :
[ ] Etablissement d'assurance
[ ] Etablissement de retraite

[ ] Autre établissement financier
agréé ou réglementé

[ ] Entreprise non financiére

[ ] Eiablissement de crédit

[ Organisme de placement collectif
[ ] Etablissement d'investissement
[ ] Autre, Précisez

*Tout citoyen américain, fout résident américain, foute personne présenarnt des indices d'américanité définis par ka ki (Au sens de la loi fiscale américaine Faioa) **Personne qui exerce ou a exercé, luiméme, un membre de sa famille cu un proche, des fonclions pour le compie d'un
Bdrecive Européenne n° 2004,/38 sur les marchés dfinstumens financiers (MIF], vous avez & classélels) dans la catégorie des dients : NON PROFESSIONINELS. Vous disposez néanmoins de ki passioilié de demander
un changement de dassification en dlient PROFESSIONINEL par f'envoi d'un courtier recommandé avec accusé de réception & MeilleureSCPI.com et sous réserve d'accepiation de cefle demande qui aurait pour conséquence de réduire voire niveau de profeciion ef dinformation.

Eiot. ***Conformément & la réglementation applicable issue de

Nom : MeilleureSCPl.com - Forme juridique : S.A.S. au al de
dresse e-mail : contact@me

0000 € - Siege social : 4, rue de la Michodiére - 75002 Paris Si
cpi.com - Site infernet : MeilleureSCPl.com Tél : 0805 696 022

Représentant légal de
la personne morale

En qualité de

Nationalité
US Person”:

[ ] Oui [ ] Non

Adresse du siége social

Personne politiquement exposée™:

[ ]Oui [ ] Non

Catégorie d'investisseur :

A . P 8 o
[ ] Client professionnel [ ] Client non professionnel

Un client non professionnel est un client, dont le niveau d'exposition aux marchés financiers ou sa connaissance est faible. Ce
T e e A A ko e A e L e A
professionnel est un client réputé « averti », c'estdrdire au fait du fonctionnement des marchés et des instruments financiers. Un
tel client voit son droit & information réduif car il est présumé s'engager en connaissance de cause, ef en particulier en ayant
conscience des risques encourus. Il est également présumé disposer d'une surface financiére lui permetiant de faire face &
d'éventuelles pertes, de sorte que seul I'objectif de gestion d'un client professionnel est vérifié par MeilleureSCPL.com dans le
cadre du test d'adéquation entre le profil du client et le service proposé.

Actionnaires % de defention directe/indirecte du Capital ou droifs de vote

Nom
Nom
Nom
Bénéficiaire(s) effectifs

Au sens de la réglementation LCB/FT)

Nom Role
Nom Role

SITUATION FINANCIERE DE LA SOCIETE
Année N N-1 N-2
Chiffre d'affaires

Résultats

Taux d'endettement de
la société

Prévoyezvous des évolutions de votre chiffre d'affaire dans les prochaines années 2
[ ] Oui [ ] Non
Prévoyezvous des investissements conséquents sur les prochaines années 2

[ ] Oui [ ] Non
SITUATION FISCALE DE LA SOCIETE

Régime d'imposition :
[ ] Impdt sur le revenu [ ] Impot sur les sociétés

Votre taux d'imposition en foncfion du régime (%) : %

Si la société est a IR, pouvezvous préciser la Tranche Marginale
d'Imposition des associé(es) 2

SITUATION PATRIMONIALE DE LA SOCIETE

Vous évaluez votre pafrimoine net & :
[ ] <100000€
[ ] Enre 500000 € et 1 000000 €

[ Enre 100000 € et 500 000 €
[ Plusde 1 000000 €

Répartition en K€

Liquidité Ke

Placement de trésorerie court terme Ke
Placement de trésorerie long terme K€
Investissement immobilier direct Ke
SCPI K€

Quelle sera la part de ce futur placement dans votre patrimoine 2
[ ] Faible (<10%) [ ] Moyenne (10-30 %) [_] Importante (> 30 %)

Paraphes |:|
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PROFIL D'INVESTISSEUR - INVESTISSEUR1

Ce questionnaire a pour but d'évaluer votre expérience en matiére d'investissement et plus particuliérement en SCPI. Il est nécessaire que
vous répondiez de maniére sincére & ces questions. Toute réponse incompléte ou erronée risque de comprometire la fiabilité ef/ou la pertinence
de nofre analyse et donc des solutions que nous serons amenés & vous présenter. Afin d'évaluer d'une maniére globale votre expérience en
matiére d'investissement et plus particulierement en SCPI, il est nécessaire de compléter un profil d’investisseur par bénéficiaire.

Quel niveau de risque acceptez-vous ? (Un choix possible)

[[] @ Aucune prise de risque
[ ] Zl&2 Une prise de risque modérée

Vous possédez des compétences et
connaissances particuliéres dans le domaine :

[ ]Oui [ ] Non
[ JOui [ ]Non

Indiquez les types de placement pour lesquels vous
estimez avoir une connaissance et/ou une expérience
suffisante : (Plusieurs choix possibles)

[ ] Actions [ ] FCPI/FIP/FCPR [ | OPCVM
[ ] Assurancevie [ ] Obligations [ ] SCPI [ ] OPCI

A Immobilier

[@] Financier

Indiquez les supports de placement dont vous
disposez : (Plusieurs choix possibles)

] Actions ] FCPI/FIP/FCPR ] OPCVM
[ ] Assurancevie [ ] Obligations [ ] SCPI [ ] OPCI
[ ] Liquidites [ ] PEA [ ] Immobilier direct

Connaissez-vous les modalités de vente et d’achat en parts de SCPI 2
Connaissez-vous les risques liés aux investissements en parts de SCPI 2
La SCPI est un placement garanti

La rentabilité d'un placement en immobilier dépend
de la qualité des locataires et de la localisation des actifs

La société de gestion peut acheter tous les actifs immobiliers qu’elle souhaite
sans respecter la politique d'investissement de la SCPI

La revente des parts d'une SCPI de rendement est possible

La SCPI est un placement investi quasi exclusivement en immobilier
Le placement en parts de SCPI est un placement & court ferme

La liquidité du placement en SCP! fiscale est frés limitée

L'investissement en SCPI fiscale doit s'envisager
sur une période généralement inférieure & 15 ans

L'avantage fiscal d’'une SCPI fiscale est transmissible

La SCPI est un investissement immobilier.
Acceptez-vous d'envisager ce placement sur le long terme
(supérieur & 10 ans) pour les SCPI de rendement 2

Dans le cas d'un investissement immobilier avec une siratégie
d'investissement au-delé de la zone euro, le capital et les revenus
peuvent varier également en fonction du cours des devises.
Acceptez-vous de prendre un risque lié & la variation

du cours des paires de devises 2

[] % Une prise de risque limitée

L] .l Une prise de risque importante

Votre connaissance des marchés
immobiliers est : (Un choix possible)

[ ] @ Inexistante [ ] &6 Moyenne
[ ] g Faible [ .l Elevée

Quel est, selon vous, votre niveau de connaissance
du fonctionnement des SCPI 2 (Un choix possible)

[ ] @ Niveau bon

D ® Aucune connaissance

[ ] @ Niveau & améliorer

Précisez leur mode de gestion : (Plusieurs choix possibles)
[ ] Directe [ | Conseillée [ ] Sous mandat

Si j'investis 10 000 € dans une SCPI qui a un TDVM
de 4,8%. Quels sont mes revenus annuels ¢

[]5760€ [ ] 480¢€ [ ] 10000 €

[ ] ol Ovui [ ] "@ Non

[ ] ol Oui [ ] '@ Non

[ ] ol Oui [ | "@ Non [ | @ Ne sais pas
[ ] ol Oui [ | "@ Non [ | @ Ne sais pas
[ ] oy Oui [ ] @ Non [ ] @ Ne sais pas
[ ] ol Ovui [ ] '@ Non [ ] @ Ne sais pas
[ ] ol Oui [ ] @ Non [ | @ Ne sais pas
(] ol Oui | " Non [ ] @ Ne sais pas
[ ] ol Oui [ | "@ Non [ | @ Ne sais pas
[ ] ol Ovui [ ] "@ Non [ ] @ Ne sais pas
[ ] ol Oui [ | "@ Non [ | @ Ne sais pas
[ ] ol Ovui [ ] '@ Non

[ ] ol Ovui [ ] '@ Non

Conformément & la réglementation applicable issue de la directive Européenne n® 2004,/38 sur les marchés d'instruments financiers (MIF), vous avez ét classélel(s) dans la catégorie des clients : NON
PROFESSIONNELS. Vous disposez néanmoins de la possibilité de demander un changement de classification en client PROFESSIONNEL par I'envoi d'un courrier recommandé avec accusé de réception @
MeilleureSCPl.com ef sous réserve d'acceptation de cetie demande qui aurait Four conséquence de réduire voire niveau de protection et d'information. Un client non professionnel est un client, dont le niveau
d'exposition aux marchés financiers ou sa connaissance est faible. Ce client jusfifie de ce fait d'une profection SFécwﬁque s'agissant d'une coté(};oﬂe d'investisseurs particulisrement fragile. Un client professionnel
est un client réputé « averti », c'estardire au fait du fonctionnement des marches et des instruments financiers. Un fel client voit son droit & informafion réduit car il est présumé s'engager en connaissance de cause,
et en particulier en ayant conscience des risques encourus. |l est également présymé disposer d'une surface financiére |ui permettant de faire face o d'éventuelles pertes, de sorfe que seul I'objectif de gestion
d'un client professionnel est vérifié par MeilleureSCPl.com dans le cadre du fest d'adéquation entre le profil du client et le service proposé.

Paraphes |:|

Nom : MeilleureSCPIl.com - Forme juridique : S.A.S. au capital de 10 000 € - Siege social : 4, re de la Michodiére - 75002 Paris Siret 532 567 583 0010 RCS de Paris - NAF/APE : 70227

\dresse e-mail : contact@meilleurescpi.com - Site internet : MeilleureSCPl.com Tél : 0805 696 022 (appel gratuit dep«ns un fixe)




PROFIL D'INVESTISSEUR - INVESTISSEUR 2

Ce questionnaire a pour but d'évaluer votre expérience en matiére d'investissement et plus particuliérement en SCPI. Il est nécessaire que
vous répondiez de maniére sincére & ces questions. Toute réponse incompléte ou erronée risque de comprometire la fiabilité ef/ou la pertinence
de nofre analyse et donc des solutions que nous serons amenés & vous présenter. Afin d'évaluer d'une maniére globale votre expérience en
matiére d'investissement et plus particulierement en SCPI, il est nécessaire de compléter un profil d’investisseur par bénéficiaire.

Quel niveau de risque acceptez-vous ? (Un choix possible)

[[] @ Aucune prise de risque
[ ] Zl&2 Une prise de risque modérée

Vous possédez des compétences et
connaissances particuliéres dans le domaine :

[ ]Oui [ ] Non
[ JOui [ ]Non

Indiquez les types de placement pour lesquels vous
estimez avoir une connaissance et/ou une expérience
suffisante : (Plusieurs choix possibles)

[ ] Actions [ ] FCPI/FIP/FCPR [ | OPCVM
[ ] Assurancevie [ ] Obligations [ ] SCPI [ ] OPCI

A Immobilier

[@] Financier

Indiquez les supports de placement dont vous
disposez : (Plusieurs choix possibles)

] Actions ] FCPI/FIP/FCPR ] OPCVM
[ ] Assurancevie [ ] Obligations [ ] SCPI [ ] OPCI
[ ] Liquidites [ ] PEA [ ] Immobilier direct

Connaissez-vous les modalités de vente et d’achat en parts de SCPI 2
Connaissez-vous les risques liés aux investissements en parts de SCPI 2
La SCPI est un placement garanti

La rentabilité d'un placement en immobilier dépend
de la qualité des locataires et de la localisation des actifs

La société de gestion peut acheter tous les actifs immobiliers qu’elle souhaite
sans respecter la politique d'investissement de la SCPI

La revente des parts d'une SCPI de rendement est possible

La SCPI est un placement investi quasi exclusivement en immobilier
Le placement en parts de SCPI est un placement & court ferme

La liquidité du placement en SCP! fiscale est frés limitée

L'investissement en SCPI fiscale doit s'envisager
sur une période généralement inférieure & 15 ans

L'avantage fiscal d’'une SCPI fiscale est transmissible

La SCPI est un investissement immobilier.
Acceptez-vous d'envisager ce placement sur le long terme
(supérieur & 10 ans) pour les SCPI de rendement 2

Dans le cas d'un investissement immobilier avec une siratégie
d'investissement au-delé de la zone euro, le capital et les revenus
peuvent varier également en fonction du cours des devises.
Acceptez-vous de prendre un risque lié & la variation

du cours des paires de devises 2

[] % Une prise de risque limitée

L] .l Une prise de risque importante

Votre connaissance des marchés
immobiliers est : (Un choix possible)

[ ] @ Inexistante [ ] &6 Moyenne
[ ] g Faible [ .l Elevée

Quel est, selon vous, votre niveau de connaissance
du fonctionnement des SCPI 2 (Un choix possible)

[ ] @ Niveau bon

D ® Aucune connaissance

[ ] @ Niveau & améliorer

Précisez leur mode de gestion : (Plusieurs choix possibles)
[ ] Directe [ | Conseillée [ ] Sous mandat

Si j'investis 10 000 € dans une SCPI qui a un TDVM
de 4,8%. Quels sont mes revenus annuels ¢

[]5760€ [ ] 480¢€ [ ] 10000 €

[ ] ol Ovui [ ] "@ Non

[ ] ol Oui [ ] '@ Non

[ ] ol Oui [ | "@ Non [ | @ Ne sais pas
[ ] ol Oui [ | "@ Non [ | @ Ne sais pas
[ ] oy Oui [ ] @ Non [ ] @ Ne sais pas
[ ] ol Ovui [ ] '@ Non [ ] @ Ne sais pas
[ ] ol Oui [ ] @ Non [ | @ Ne sais pas
(] ol Oui | " Non [ ] @ Ne sais pas
[ ] ol Oui [ | "@ Non [ | @ Ne sais pas
[ ] ol Ovui [ ] "@ Non [ ] @ Ne sais pas
[ ] ol Oui [ | "@ Non [ | @ Ne sais pas
[ ] ol Ovui [ ] '@ Non

[ ] ol Ovui [ ] '@ Non

Conformément & la réglementation applicable issue de la directive Européenne n® 2004,/38 sur les marchés d'instruments financiers (MIF), vous avez ét classélel(s) dans la catégorie des clients : NON
PROFESSIONNELS. Vous disposez néanmoins de la possibilité de demander un changement de classification en client PROFESSIONNEL par I'envoi d'un courrier recommandé avec accusé de réception @
MeilleureSCPl.com ef sous réserve d'acceptation de cetie demande qui aurait Four conséquence de réduire voire niveau de protection et d'information. Un client non professionnel est un client, dont le niveau
d'exposition aux marchés financiers ou sa connaissance est faible. Ce client jusfifie de ce fait d'une profection SFécwﬁque s'agissant d'une coté(};oﬂe d'investisseurs particulisrement fragile. Un client professionnel
est un client réputé « averti », c'estardire au fait du fonctionnement des marches et des instruments financiers. Un fel client voit son droit & informafion réduit car il est présumé s'engager en connaissance de cause,
et en particulier en ayant conscience des risques encourus. |l est également présymé disposer d'une surface financiére |ui permettant de faire face o d'éventuelles pertes, de sorfe que seul I'objectif de gestion
d'un client professionnel est vérifié par MeilleureSCPl.com dans le cadre du fest d'adéquation entre le profil du client et le service proposé.
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MERCI!

L'étude de votre projet d'investissement peut commencer.

LES PROCHAINES ETAPES

@ Un conseiller prendra contact avec vous dans les meilleurs délais

comparative de SCPI et une ou des simulation(s) financiére(s) d'investissement
adaptée(s) a votre situation juridique, financiére, fiscale et patrimoniale

@) MeilleureSCPl.com vous adressera dans les plus brefs délais une sélection

®) Votre conseiller vous proposera un échange pour vous présenter la sélection
comparative et la ou les simulation(s)

v Validation du projet, signature du rapport écrit de conseil (déclaration d'adéquation)
et souscription au portefeuille de SCPI

@) Réception de votre ou vos certificat(s) nominatif(s) de parts en SCPI

€ Vérification de la réception des premiers dividendes
Suivi progressif de votre portefeuille de SCPI avec votre conseiller et & |'aide
de mon compte SCPI

SUIVEZ VOTRE INVESTISSEMENT EN DIRECT AVEC MEILLEURESCPI.COM

MON COMPTE SCPI : LOUTIL IDEAL
POUR SUIVRE SES INVESTISSEMENTS

—

POUR NOUS CONTACTER % 0805 696 022 & contact@meilleurescpi.com

Edition du 13 aodt 2018

MeilleureSCPl.com, S.A.S. au capital de 10 000 € - Siret 532 567 583 0010 RCS de Paris — NAF/APE : 70227
Siége social : 4, rue de la Michodiére - 75002 Paris — Site internet : MeilleureSCPl.com
Adresse e-mail : contact@meilleurescpi.com — Tél : 0805 696 022 (appel gratuit depuis un fixe)
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